BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT — VBP 178/1 Era:lpnpe

Wertarbeit mit Immobilien
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
AUSGANGSSITUATION FUR DEN VORHABENBEZOGENEN B-PLAN 178/1 Gruppe

Der Gemeinderat hat in seiner Aussprache in der
Sitzung am 26.04.2021 u.a. den Auftrag erteilt,
ein zukunftsfihiges Parkierungskonzept,

e und auch andere Aspekte beriicksichtigt,

zu prifen.
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
AUSGANGSSITUATION — Hahn

Gruppe
rarbeit mit Immobilien

Beschaftisung mit der Parkplatzsituation

e Die HAHN-Gruppe beschaftigt sich verstarkt seit 2019 mit der Parkplatz-Situation am Standort.

¢ Im September 2020 wurde das Planungsbiiros DTP Landschaftsarchitekten in Essen mit einer
Studie zur Bestandsaufnahme und gezielten Verbesserungen der Parkplatzsituation am Standort
beauftragt.

e Ab 2021 fanden Workshops statt, die die Vorschlage von DTP und eigene Erfahrungen aus Sicht
des Eigentimers und der Mieter aufnahmen. Diese sollen im Rahmen des vorhabenbezogenen
B-Plan 178/1 umgesetzt werden.

e Die vorgesehenen MaRnahmen sind im dem den Verfahrensunterlagen beigefligten
Freiflachenplan enthalten.
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
AUSGANGSSITUATION — Banne

Der Parkplatz in Konkurrenz u.a. zum Parkhaus Sportpark

e Der Parkplatz des Bodenseecenters wird gegenwartig teilweise nicht nur als Parkplatz von den
Kunden der Einzelhandelsgeschafte im Center genutzt, sondern auch bei diversen
Veranstaltungen im Umfeld des Centers sowie von Besuchen anderer Einrichtungen in der
Nachbarschaft.

e Eigene Erhebungen und die Auswertung anderer Quellen haben ergeben, dass der Parkplatz des
Bodenseecenters in direkter Konkurrenz zum Parkhaus Sportpark steht.

e Die Pkw-Fremdparker auf dem Gelandes des Bodenseecenters sind aus Sicht des Eigentliimers
auf dem Parkplatz unerwiinscht, da sie den eigenen Kunden Parkplatze wegnehmen, zu
vermeidbaren Parkplatzsuchverkehren und insgesamt erhdhter Verkehrsbelastung fihren, die es
zu vermindern gilt.
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
AUSGANGSSITUATION — Banne

Wertarbeit mit Immobilien

Verknappung des Parkplatzangebotes vs. Mietvertrage

e Alle diskutierten Losungsansatze laufen neben anderen zu treffenden MalRnahmen auf eine
Verknappung des Parkplatzangebotes im Bodenseecenter hinaus, wobei zu beachten ist, dass
bestehende Mietvertrage den Mietern im Bodenseecentern eine bestimmte Anzahl von Pkw-
Parkplatzen garantieren.

Mietvertrdge mit vertraglich zugesicherter Stellplatzanzahl
Mieter mietvertragliche Formulierung Anmerkung
zu Pkw-Stellplitzen
Mieter A "ca. 1.300"
Mieter B "ca. 1.300"
Mieter C "ca. 1.300"
Mieter D "mindestens 1.300"
Mieter E "ca. 1.400" reduzierte Anzahl
von 1308 akzeptiert
Mieter F "ca. 1.300"
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
VERBESSERUNGEN Gruppe

Verknappung des Pkw-Parkplatzangebotes

e Im Zuge des vorhabenbezogenen B-Plans 178/1 wird die Zahl der Pkw-Parkplatze
von 1.423 auf 1.308 reduziert. Das entspricht einer Verknappung von ca. 9 % auf
dem gesamten Grundstick. Die Verknappung wird im wesentlichen erreicht durch:

e Ausweitung des Verkehrsraumes fir Fussganger, Anpflanzung von Baumen in den
Parkplatzreihen, Entfall von Pkw-Stellplatzen zugunsten von zusatzlichen
Emkaufswagenboxen und uberdachten Fahrradparkboxen
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
VERBESSERUNGEN Banne

Verknappung des Pkw-Parkplatzangebotes auf dem relevanten Bereich um ca. 18 %

e Die Reduktion der Parkplatze findet ausschlielich im Bereich vor den
Fachmarkten/Geschaften/Gastrobetrieben statt, nicht auf dem Parkdeck.

e Lasst man die Parkplatze auf dem Parkdeck aussen vor und betrachtet nur diese
Parkplatze vor den Einkaufsmarkten, so fallt die Reduktion noch deutlicher aus. Die
ausserhalb des Grundstilicks liegenden konkurrierenden Pkw-Parkmoglichkeiten
konkurrieren vor allem mit dieser Pkw-Parkflache vor den Fachmarkten/Geschaft-
en/Gastrobetrieben und weniger mit den Pkw-Stellplatzen auf dem Parkdeck.

e Die Anzahl der Pkw-Parkplatze in diesem relevanten Bereich vor den
Einkaufsmarkten (zwischen Halle 10 und dem westlichen Eingang zur Mall) sinkt von
670 auf 555. Das entspricht einer erheblichen prozentualen Reduktion um rd. 18 %
auf dieser mit anderen Parkmaoglichkeiten ausserhalb des Grundstiicks
konkurrierenden Pkw-Parkmaoglichkeit.
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
VERBESSERUNGEN Banne

Bessere Trennung der Mobilitatsarten

e Durch die geplanten MaRnahmen werden die einzelnen Mobilitatsarten
Fussgangerverkehr, Radfahrverkehr und Autoverkehr starker als bisher getrennt.

e Die zur jeweiligen Nutzung zugewiesenen Verkehrsflachen fiir den jeweiligen
Verkehr wird deutlicher gestaltet, die Unfallgefahr reduziert und der Aufenthalt auf
dem Grundstlick insgesamt sicherer.

e Der Raum fiir Fussganger und die Abstellflachen fir Fahrrader werden vergroRert,
insbesondere an neuralgischen Punkten.

02.04.2024 Seite



BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
VERBESSERUNGEN Hahn

Gruppe

Wertarbeit mit Immobilien

Bessere Trennung der Mobilitdtsarten: Fussgiangerverkehr

e Der Fussgangerverkehr wird deutlich aufgewertet

e Die neue Passage vor der Halle 10, entlang der Fassade des Gartenmarktes hin zum westlichen Haupteingang
der Mall wird durchgehend gestaltet und vom Autoverkehr getrennt.

e Baumreihen schaffen optische und tatsachliche Trennung zum Autoverkehr, die Aufenthaltsqualitat fur
Fussganger deutlich erhéht.

e Die Bodenbeldge der Passage kontrastieren zum Fahrbahnbelag und schaffen weitere Sicherheit, auch tber die
Fahrgassen des Autoverkehrs hinweg.
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —

Hahn

VERBESSERUNGEN Gruppe

Wertal

Bessere Trennung der Mobilitdtsarten:
Fussgangerverkehr

e Der Fussgangerverkehr erhalt
zusatzlichen neuen Raum. Die stdliche
Parkplatzflache wird an die neue
Hauptpassage angeschlossen.

e Der Platz vor dem Haupteingang wird
von fahrendem Autoverkehr
ausgeschlossen und ist reiner
Fussgangerbereich.
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
VERBESSERUNGEN Brunne

Ausweitung des Angebots fiir Fahrradstellplatze

e Die Fahrradstellplatze werden neu angeordnet und moglichst in der Nahe der
Eingdnge zu den Fachmarkten/Geschaften/Gastrobetrieben platziert. Teilweise
werden die Fahrradstellplatze fur Lastenfahrrader ausgelegt. Die Anzahl der
Fahrradstellplatze wird deutlich erhoht.

02.04.2024 Seite 11



BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
VERBESSERUNGEN Brunne

Wertarbeit mit Immobilien

Ausweitung des Angebots fiir Fahrradstellplatze

e Es werden zwei Uberdachte Fahrradboxen in jeweiliger Nahe zu den Eingangen der
Fachmarkte platziert und mit Ladesdulen ausgestattet.
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
VERBESSERUNGEN Banne

Wertarbeit mit Immobilien

Vermeidung von Fremdparkern

e Als MaRnahme gegen Fremdparker wurden in 2023 flachendeckend Schilder
aufgestellt, die die vorhandenen Pkw-Parkflachen als Kundenparkplatze ausweisen.

e Es wurden seit Dezember 2023 an mehreren Tagen Fahrzeuge entfernt.
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
VERBESSERUNGEN Banne

Vermeidung von Fremdparkern — Parkraumbewirtschaftung

e Als weitere MaRnahme gegen Fremdparker wurde bei den Ankermietern die
Moglichkeit einer Parkraumbewirtschaftung angesprochen.

e Derzeit schlieRen einige Mietvertrage mit den Ankermietern eine
Parkplatzbewirtschaftung (noch) aus. Es laufen jedoch mit allen Ankermietern
Gesprache Uber eine solche Parkraumbewirtschaftung, die die Vorteile einer
solchen auch fir die Mieter ins Zentrum der Argumentation riicken.

e Die HAHN-Gruppe sieht eine Parkraumbewirtschaftung positiv, ist aber bei einer
mittelfristig anzustrebenden Umsetzung auf die Mitwirkung der Ankermieter
(laufende Mietvertrage ohne Moglichkeit einer Parkraumbewirtschaftung)
angewiesen.
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BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN — PARKIERUNGSKONZEPT —
KONTAKT g ?:lpnpe

Kontakt:

c/o Frank Kneib
Senior Projektentwickler
Buddestralle 14
51429 Bergisch-Gladbach

fkneib@hahnag.de
02204 9490-209
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